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Przedsięwzięcie deweloperskie: „VILLA ZŁOTNO” 

Zadanie inwestycyjne: „Villa Złotno etap B” ul. Złotno 103; Łódź 
 
Standard techniczny wykonania i wykończenia lokali mieszkalnych w domach 
jednorodzinnych dwulokalowych oraz domu jednorodzinnego, w zabudowie 
szeregowej, działki oraz nieruchomości wspólnej.  
 
W przypadku braku lub utrudnionej dostępności materiałów wykończeniowych, 
elementów wykończenia, sprzętów, instalacji lub urządzeń wskazanych w Standardzie 
Wykończenia, Deweloper uprawniony będzie do zastosowania stosownych 
zamienników, odpowiadających jakością i standardem pierwotnie wskazanym 
elementom wykończenia.  
 

Budynki 
Fundamenty Ławy fundamentowe żelbetowe ze ścianami fundamentowymi 

murowanymi z bloczków betonowych lub/i żelbetowa płyta 
monolityczna. 

Ściany nośne  Ściany z pustaków ceramicznych lub/i z bloczków sylikatowych. 
Ściana między 

domami 
Pomiędzy domami znajdują się dwie ściany z pustaków 
ceramicznych lub/i z bloczków sylikatowych. Pomiędzy 
ścianami znajduje się dylatacja. 

Ściana między 
lokalami 

Pomiędzy lokalami znajduje się ściana z pustaków 
ceramicznych lub/i z bloczków sylikatowych lub/i z bloczków 
betonowych. 

Stropy Strop monolityczny żelbetowy lub/i prefabrykowany. 
Dachy Stropodach płaski pokryty membraną PVC lub papą 

termozgrzewalną, izolacja termiczna - styropian lub/i wełna 
mineralna, ze spadkami. 

Elewacja Ocieplenie ze styropianu lub/i wełny mineralnej z tynkiem 
cienkowarstwowym, parapety zewnętrzne z blachy stalowej 
powlekanej. Na ścianie szczytowej każdego szeregu stalowa 
drabina stanowiąca wejście na dach, do obsługi dachu całego 
szeregu.  

Wysokość 
kondygnacji 

Wysokość pomieszczeń w przedziale 270 – 277 cm od wylewki. 
Na wykończenie posadzki przewidziano w projekcie 2 cm.  
Ponadto należy uwzględnić tolerancję wymiarową +/- 2 cm.  
Możliwe miejscowe obniżenia ze względu na prowadzone 
instalacje oraz belki/podciągi lub inne. 
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Lokale 
Stolarka okienna Okna PVC w kolorze grafitowym/szarym na zewnątrz oraz 

białym od wewnątrz, pakiety 3 szybowe.  
Okna wyposażone w nawiewniki okienne lub/i naścienne. 
Podwaliny z XPS lub z profil PCV pod drzwi balkonowe. 
Okna i drzwi balkonowe nie posiadają parapetów 
wewnętrznych. 

Drzwi wejściowe Drzwi antywłamaniowe z progiem, klasy antywłamaniowej min. 
RC2, drzwi wyposażone w 2 zamki. 

Ściany działowe  Ściany działowe i zabudowy z płyt gipsowo-kartonowych. 
Miejscowo, np. w rejonie schodów, mogą występować ścianki 
działowe murowane z pustaków ceramicznych lub/i z bloczków 
sylikatowych. 

Wewnętrzne 
wykończenie ścian i 

stropów 

Ścianki gipsowo-kartonowe ze szpachlowanymi i zatartymi 
połączeniami płyt. Na stropach i ścianach murowanych tynki 
gipsowe. Łazienki bez tynku. 

Podłogi Wylewka cementowa na izolacji ze styropianu. 
Schody Wewnętrzne drewniane do wykończenia przez klienta. 
Ogród Trawnik. 

Ogrodzenie 
ogródków 

Ogrodzenie - siatka lub/i panele ogrodzeniowe. Wysokość około 
150-180 cm. 
W ogródkach przechodzą instalacje do obsługi budynków i 
terenu min. studzienki, wpusty. Należy udostępniać wejście do 
ogródków. 
Ze względu na ukształtowanie terenu, w ogródkach mogą 
pojawiać się skarpy, obniżenia i schody terenowe. 

Miejsca postojowe  Z kostki betonowej lub/i z płyt ażurowych, miejscowo możliwe 
zastosowanie geokraty. 

 
Instalacje w lokalach 

Instalacja 
centralnego 
ogrzewania 

Piec gazowy dwufunkcyjny z zamkniętą komorą spalania bez 
zasobnika, przepływowy, grzejniki stalowe płytowe bez głowic 
termostatycznych, drabinkowe w łazienkach bez głowic 
termostatycznych. Rozprowadzenie rur w warstwach posadzki, 
podejścia pod grzejniki w ścianach. Podejścia pod grzejniki 
łazienkowe – drabinkowe naścienne w przypadku ścian 
murowanych. 

Instalacja 
kanalizacyjna 

sanitarna 

W łazience/WC/kuchni bez odbiorników, osprzętu i armatury. 
Podejście poprowadzone naściennie/natynkowo, zakończone 
zaślepką tymczasową lub korkiem tymczasowym. Podejście do 
miski ustępowej zakończone przy pionie kanalizacyjnym. 
Wyprowadzenie instalacji kanalizacji dla ogródków – 1 szt. (np. 
na potrzeby odprowadzenia wody z jacuzzi ogrodowe). 

Instalacja wodna Bez odbiorników, osprzętu i baterii. Rozprowadzenie rur w 
warstwach posadzki, podejścia poprowadzone 
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naściennie/natynkowo, zakończone zaślepką tymczasową lub 
korkiem tymczasowym. Wodomierz indywidualny dla lokalu, 
umiejscowiony w lokalu.  
Wyprowadzenie wody dla ogródków - 1 szt.  

Instalacja gazowa Doprowadzona do lokalu do pieca gazowego. 
Instalacja 

elektryczna 
Rozprowadzona podtynkowo w lokalu z osprzętem bez opraw 
oświetleniowych, rozdzielnia elektryczna mieszkaniowa 
zlokalizowana w wiatrołapie. Opomiarowanie indywidualne 
zlokalizowane w zewnętrznym złączu kontrolno-pomiarowym. 
Montaż licznika elektrycznego po podpisaniu przez nabywcę 
umowy o dostawę energii elektrycznej. W kuchni instalacja 
trójfazowa. 
Na elewacji od strony ogrodu na poziomie parteru: 
- punkt świetlny – wypust bez oprawy -1 szt., 
- gniazdo wtykowe - 1 szt. 
Na elewacji od strony frontowej: 
– wypust bez oprawy - 1szt przy wejściu. 

Instalacja tv i 
Internet 

Doprowadzona do lokalu. 

Wentylacja Lokal zostanie wyposażony w instalację wentylacji 
grawitacyjnej. 

 
Nieruchomość wspólna 

Jezdnia, chodniki, 
podjazdy 

Jezdnia z kostki betonowej, chodniki i podjazdy z kostki 
betonowej lub/i płyt ażurowych. Miejscami możliwe 
zastosowanie geokraty. 

Dojazd do inwestycji Docelowy dojazd drogą, ze zjazdem bezpośrednio z ulicy Złotno 
– z kontrolą dostępu.  Szlaban otwierany na sygnał SOS, furtka. 

Instalacje/sieci 
zewnętrzne 

Instalacja elektryczna, Internet/TV kablowa, wodociągowa, 
kanalizacyjna, sanitarna, gazowa, oświetlenia ulic: lampy 
wysokie oraz niskie, kanalizacji deszczowa, hydranty. 
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